BRF Essingefjarden 1

Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: mandag 22 maj 2023 kl. 19.00
Lokal: Batklubbens lokal vid Broparken

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Godkannande av dagordningen

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning (se www.essingefjarden.se)

9. Foredragning av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor och av foreningsmedlem
anmalt arende (bilaga nr 1 - 5)

18. Stdmmans avslutande

Stora Essingen den 2 maj 2023

Styrelsen Bostadsrattsforeningen Essingefjarden nr 1



Bilaga 1

Styrelsen meddelar att andringar av stadgarna kommer att ske vid 2 efter
varandra foljande stammosammantraden, i 98, 458 och 518.

Nuvarande stadgar finns pa www.essingefjarden.se for jamforelse.

98 Overlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for andrahandsuppléatelse —
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1,5
% av gallande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattare. Avgift for ......

458 Forandring i lagenhet - ........

1. Ingrepp i en barande konstruktion

2. Installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

3. Installation eller &ndring av anordning for ventilation

4. Installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

nagon annan vasentlig férandring av lagenheten

o

518 Forverkansgrunder - ....... Efter alla punkter laggs foljande punkt till:

e om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgard som anges i ref till
458 i dessa stadgar och 78 Bostadsrattslagen, forsta eller andra stycket.


http://www.essingefjarden.se/

Bilaga 2

MOTIONER TILL ARSSTAMMAN | BRF ESSINGEFJARDEN 1 DEN 22 MAJ 2023
Motion nr 1

Vi foreslar att gastlagenheten i hus 10 laggs ut till forsaljning.

Motivet ar rent ekonomiskt da lagenheten skulle inbringa ett betydande belopp som
foreningen kan anvanda till att amortera dyra banklan med. De intakter lagenheten
inbringar via uthyrning understiger med sékerhet de minskade kostnader amortering
av banklan medfor, samt att intakterna okar till féreningen genom den arsavgift
féreningen kan tillgodogoéra sig genom att salja lagenheten.

Motion nr 2

Om stamman beslutar att INTE sélja gastlagenheten foreslar vi att hyra for
gastlagenheten hojs till en mer marknadsmassig niva an den nuvarande hyran. Ny

marknadsmassig niva torde ligga pa mellan 600-1 000 kronor/dygn.

Stockholm 2023-03-28
Gunilla Oster & UIf Oster

Lgh 1501 hus 14

(Detta ar en avskrift av den ursprungliga motionen. Den ursprungliga motionen finns
hos sekreteraren)



Bilaga 3

5 motioner till foreningsstamman i maj 2023 | Brf Essingefjarden 1 inlamnade av
Goran Filipsson.

1 Tata om balkongddrrar och fonster

De befintliga tatningslisterna pa lagenhetens balkongdérrar och fonster har tappat
ordentligt i kvalitet. Till och med sa pass att de har vittrat och till viss del forsvunnit.

Det medfor att det drar kallt, och det i sin tur gor att det gar at (avsevart) mer varme
att halla lagenhetens temperatur.

| energibesparande syfte, och for att halla féreningens kostnad for uppvarmning pa
sa lag niva som mojligt, foreslar jag att:

e Foreningens styrelse organiserar och kdper in en éversyn och atgard av alla
tatningslister pa dorrar, balkongddrrar och fonster till alla uppvarmda utrymmen i
féreningen

e Samt att kostnaden (trots att det i stadgarna star att ansvaret ligger pa
bostadsrattsinnehavaren) tas av styrelsen

2 Atgarda vandplan mellan hus 10 och 12

Foreningens vandplan mellan hus 10 och 12 har éver aren, av olika anledningar,
blivit av med bade bankar och trad.

Kvar pa vandplanen ar fula gropar, ojamnt underlag, “glipor” mellan gatstenarna och
kapade rérstumpar, med foljd att det ser ut som ett allméant eftersatt, ounderhallet och
slitet omrade. Groparna och “gliporna” utgér en snubbelrisk och/eller sa trampar man
ner i lite djupare vattenpdlar, som aven blir till isflackar pa vintern med vidhangande
risk for halkskador.

For att atgarda det eftersatta och slitna utseendet, motverka snubbelrisk, vattenpdlar
och isflackar foreslar jag att:

e Det planteras ett trad i gropen (déar det tidigare statt ett trad) vid porten till hus 10
e Samt att det planteras buskar dar det forut statt bankar

¢ Och att stenlaggningens “glipor” ses 6ver och atgardas

3 Laddstationer for elfordon i nedre garaget

EU har fattat ett beslut om att foérbjuda nybilsforséljning av fossildrivna bilar och
fordon fran ar 2035 med en forvantan att det blir en 6vergang till eldrift.

Samhallet och foreningens medlemmar gar redan i den riktningen och i foreningens
ovre garage finns det idag 6 platser (av totalt 12) iansprakstagna av elbilar, samt
ytterligare elbilar finns pa ko.

For att foreningen ska folja med i den allméanna elektrifieringen av fordonsflottan som
redan pagar foreslar jag att:



e Det installeras laddboxar i nedre garaget sa att alla platser i féreningen forses med
laddstation for elbil

4 Solcellsanlaggning for el pa taken

Den 6vergripande trenden i Sverige idag ar att samhallet gar mot en elektrifiering.
Det har medfort att teknik, teknologi och dvergripande idéer for el har &ndrats radikalt
de senaste 5-10 aren. Att anvanda sig av egenproducerad el & numera varken svart
eller krangligt, inte heller &ar det dyrt eller omstandligt att koppla upp sig mot det
allmanna elnatet med en egen solcellsanlaggning.

Det har aven under de senaste 12-18 manaderna blivit &n mer ekonomiskt
fordelaktigt dar man, med dagens elkostnad och eldistributionsavgift, kan forvanta sig
en aterbetald investeringskostnad pa knappa 10 ar.

For att foreningen ska minska sitt beroende till elmarknaden och delta i den allméanna
omstallningen till elektrifiering foreslar jag att:

e Installerar solceller for el pa taken till alla tre husen i féreningen

e Skriver avtal med elleverantor och distributér samt stélla om nédvandiga
bokféringsmassiga och finansiella ataganden i enlighet med vad som kravs

e Om sa behdvs, andra stadgarna for att kunna genomféra den har motionen
5 Saélja Kajutan och gdra om tvattstugan | hus 12 till gastlagenhet

Foreningens hoga lanelage och den kommande 6kningen av tomtrattsavgiften
medfor att foreningen borde gora allt for att betala av pa sina lan, 6ka de I6pande
intdkterna samt minska de gemensamma utgifterna.

D& foreningen inte har ndgon yta att hyra ut, eller méjlighet att skapa en sadan,
aterstar det inte s manga alternativ.

Det som gar att gora ar att salja Kajutan, vilket ger en punktintakt som kan anvandas
till avbetalning pa lan, samt I6pande intakt | form av manadsavgift. Och att bygga om
tvattstugan i hus 12 till en gastlagenhet vilket minskar kostnaden for underhall och el,
men ger en fortsatt intakt vid uthyrning.

Darfor foreslar jag att:

e Kajutan laggs ut till forsaljning, med en mindre yta av Japanska tradgarden som till
lagenheten horande uteplats

e Att Japanska tradgarden, med undantag fér en mindre yta enligt ovan, behalls for
foreningens medlemmar for sammankomster och med bibehallen grillplats

e Om sa behdvs, andra stadgarna for att kunna genomféra den har motionen



Stockholm 30 mars 2023

Goran Filipsson
Lagenhet 1501 (251)
Segelbatsvagen 10
112 64 Stockholm

0733-949 111

(Detta ar en avskrift av den ursprungliga motionen. Den ursprungliga motionen finns
hos sekreteraren)



Bilaga 4

Hej,
Nedan féljer var motion till arsstamman.

Vi skulle vilja att det framgar tydligare att foreningens tomt ar privat, forslagsvis
genom fler skyltar. Det ar dagslaget bara en skylt som pavisar detta och den
vatter mot promenadstraket. Sedan gymnasieskolorna flyttade in &ar det nar
vadret tillater ofta folk som uppehaller sig pa foreningens tomt.

Med vanlig halsning,
Karolina och Joakim Carlioth

Stockholm den 31 mars 2023



Bilaga 5

Familjen Osters och Goran Filipssons (punkt 5) motion om Kajutan

Styrelsens svar: Styrelsens forslag ar att stamman avslar motionen.

Motivering: Kajutan ar en vardefull tillgang for foreningen. Kajutan tillfor trivsel och
ar ett gott argument nar spekulanter valjer var de vill bo. Den ar ocksa uthyrd mycket
frekvent. Om foreningen ska avyttra Kajutan kravs en noggrann analys.

Styrelsen foreslar darfor i forsta hand att Kajutan behalls. Om stamman inte bifaller
detta forslag, foreslar styrelsen i andra hand att styrelsen far i uppdrag att till nasta
ordinarie stamma aterkomma med underlag for vad som behdver goras for att avyttra
Kajutan korrekt (omrékning av andelstal, m m), samt vilka alternativa ldsningar som
finns for att framover kunna erbjuda en gastlagenhet och samlingslokal. Det enklaste
alternativet &r sannolikt att vi konverterar tvattstugorna till gastlagenhet respektive
foreningslokal. Nar sadant underlag ar tillhanda kan sadan nastkommande stamma
ta stallning till hur de dnskar att foreningen agerar.

Motion nr 2 — familjen Oster om att infora marknadsmassig hyra i Kajutan
Styrelsens svar: Det ar inte stammofraga, utan en styrelsefraga.

Goran Filipssons (punkt 1) motion om att tata balkongdérrar och fonster
Styrelsens svar: Styrelsens forslag ar att stamman avslar motionen.

Motivering: Den hér typen av atgarder ar lagenhetsinnehavarens ansvar. Styrelsen
aterkommer garna med information om gemensam upphandling av tatningslister.

Goran Filipssons motion (punkt 2) om att atgarda vandplan mellan hus 10 och
12

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.
Motivering: Det ar inte en kostnad som ar befogad just nu med tanke pa
kostnadslaget. Det finns andra delar av garden/tradgarden som behover atgardas i

forsta hand.

Goran Filipssons motion (punkt 3) om Laddstationer for elfordon i nedre
garaget

Styrelsens svar: Styrelsens forslag ar att stamman avslar motionen.

Motivering: Det ar en betydande investering med osdker avkastning och osakert
behov just nu. | planen kommande ar ar att ordna individuell fakturering pa befintliga
stolpar.

Goran Filipssons motion (punkt 4) Solcellsanlaggning for el pa taken

Styrelsens svar: Styrelsens forslag ar att stamman avslar motionen.



Motivering: Vi forbrukar valdigt lite el och varmvatten i husen den ljusare delen av
aret, eftersom vi da har tillgang till billig fiarrvarme, och inte har behov av el till
bergvarmepumparna. For att kunna utnyttja elen fran solcellerna bast, kravs darfor
att vi bygger om vart elsystem sa att alla lagenheter ar anslutna till ett gemensamt
elabonnemang, som hanteras av féreningen, d v s féreningen koper el pa marknaden
och séljer den till oss som medlemmar. Det ar fullt mgjligt tekniskt sett, och skulle
innebara en besparing fér medlemmen vad avser abonnemangskostnader. Ett
sadant elsystem kan ocksa, till skillnad fran nuvarande, anvanda solcellsel i vara
lagenheter och laddplatser. Det har kraver att alla medlemmar dels accepterar att
avsluta sina egna elavtal, dels att vi momsregistrerar foreningen och bekostar
administration av systemet. Kostnaden for att bygga om elsystemet och installera
solceller beraknas for tillfallet till mellan 2-3 miljoner kronor. Det &ar inte medel
féreningen har gripbara, utan vi skulle, om stamman beslutar sig for att installera
solceller, behdva lana pengar eller ta in ett kapitaltillskott fran oss medlemmar.

Familjen Carlioths motion om fler skyltar med ”Privat omrade” pa tomten
(bilaga 4)

Styrelsens svar: Styrelsens forslag ar att stamman bifaller motionen.



